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Samenvatting
Voor u ligt de 4-maands rapportage augustus 2015. Over 2015 bedraagt het geprognosticeerde resultaat € 1.528.000

positief (in de begroting 2015 was dit € 911.000). Ten opzichte van de begroting is dit een verbetering van het
resultaat met € 617.000.

Het direct resultaat blijft nagenoeg gelijk. Binnen het direct resultaat is er wel een verschuiving. De opbrengsten
nemen af, hier staat tegenover dat ook de rentelasten en de kosten afnemen. De huren blijven onder druk staan.
Daar komt bij dat het gehele pand in Den Bosch is verkocht en niet een deel zoals opgenomen in de begroting 2015.
De opbrengsten uit deze verkoop zijn gebruikt om bij FGH Bank af te lossen. Door de verkoop en de aflossing nemen
zowel de huuropbrengsten alsook de rente en kosten af.

Daarnaast is de oplevering van een aantal uitbreidingen vertraagd waardoor de huuropbrengsten lager zijn dan

begroot.

Het indirecte resultaat neemt met € 1.109.000 toe ten opzichte van de begroting. Dit is het gevolg van de verkoop
van het pand te Den Bosch en het pand te Gau-Algesheim. Het pand te Gau-Algesheim is verkocht voor € 5.800.000.
Het pand te Gau-Algesheim is op 31 december 2014 extern getaxeerd op € 4.600.000, voor deze waarde is dit pand
ook nog opgenomen op de balans. Dit betekent een waardestijging van € 1.200.000 (26%).

Het resultaat deelnemingen bedraagt € 480.000 negatief. Er wordt via VOF Malden geparticipeerd in een
ontwikkelproject te Malden. De deelneming VOF Malden wordt op € nihil gewaardeerd na storting van € 280.000.

Dit is noodzakelijk omdat het plan niet doorgaat. Het resultaat deelneming 2015 VOF Malden is derhalve € 480.000

negatief.

Buiten het verkoopresultaat van de panden te Gau-Algesheim en te Den Bosch is er geen herwaardering vastgoed

opgenomen in de prognose, dit is conform de begroting.

Aanpassing obligatievoorwaarden

Geheel conform de gehouden obligatiehoudersvergaderingen zijn op 17 augustus 2015 de aanpassingen van de
obligatievoorwaarden en de trustakte van German Retail Fund | BV, Nederlands Duits Winkelfonds BV,
Wieringerwaard Duitsland Winkelfonds BV en Wieringerwaard Duitsland Winkelfonds Il BV bij de notaris gepasseerd.
De aanpassingen VBl Winkelfonds NV zijn op 10 september 2015 bij de notaris gepasseerd.

/,’
Banken
Met de banken zijn de o EI/de/andelmgen over herfinanciering opgestart. We verwachten in 2015 herfinanciering bij

ING Bank en FGH voor de lange termijn
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Beleggingen

59 objecten in Nederland en Duitsland

- Boodschappenwinkels met spreiding locaties en
huurders in Nederland en Duitsland

- De verkochte panden Den Bosch, Geesteren en
Enschede zijn geleverd.

Huurwaarde totaal circa € 14,6 miljoen, incl.

brutohuurwaarde parkeergarage

- Leegstand is circa 3,5% (april: 3,7%)

- Percentage van de huur dat waarschijnlijk niet
geind kan worden is 0,9% (april 1,3%)

- De acties welke ondernomen worden om het
leegstand- en debiteurenrisico terug te brengen
hangen samen met het investeringsplan. Als dit
plan integraal uitgevoerd wordt, daalt de
leegstand

Status investeringsplan

Het huidige investeringsprogramma is hier in
schemavorm opgenomen. Hieruit wordt een jaarlijks
hogere € 1,1 miljoen huuropbrengst verwacht. In
bijlage 2 is het investeringsprogramma opgenomen:

Status Omvang
Gereed 6.241.000 *1
In uitvoering 5.411.000
Tussentelling 11.652.000

In ontwikkeling 1.103.000
Plan 2.530.000
Totaal 15.285.000
*1 toelichting op gereed

Meerhuur € 516.000

Waardestijging bovenop investering € 3.051.000
Verlenging huurovereenkomsten tot 10— 15 jaar

Er zijn vijf projecten in uitvoering voor een
totaalbedrag van € 5.411.000. De projecten in
uitvoering zijn Bunde, Augustdorf, Sassenberg,
Schiffdorf en Steinfeld. Deze projecten zijn reeds in
aanbouw en oplevering is dit jaar verwacht. Voorts is
voor rekening van Albert Heijn de ombouw in
Klundert gerealiseerd. De winkel is op 28 juli 2015
open gegaan. Op onze website
www.wieringerwaardbeleggingen.nl is de voortgang
van deze projecten inclusief foto’s opgenomen.

Na oplevering van de projecten in uitvoering sluiten
we ultimo 2015 het investeringsprogramma en wordt
het investeringsprogramma beperkt tot € 11.652.000
zoals hierboven in de tussentelling is weergegeven.
Hieronder is de realisatie weergegeven ten opzicht
van het continuiteitsplan:

Continuiteits-  Bijgestelde prognose

bedragen x euro 1.000 plan 31 augustus 2015

GRF 5.344 5.449

WWDW 420 1.159

WWDW I 853 174

HSDW Il

NDW 1.771 776

ND Winkels Il 414 318

ND Winkels 111 711 366

Anton Abels 1.133 1.513

Veluwse Maas 330

Veltwaard

Homberg

Orestes | 2.034 1.634

Orestes XI 231 263
13.241 11.652

Op de realisatie van de investeringen wordt een
hogere huur gerealiseerd van € 865.400 (rendement
7,4%)

In het continuiteitsplan is een investering opgenomen
van € 13.241.000. De verwachte jaarlijkse hoger huur
was € 993.000, (rendement 7,5%). Er is minder
geinvesteerd in engelo (o0.a. de parkeergarage) en
de entree op de 2° verdieping te Lelystad.

Er zijn nog huurderswensen. Vanaf 2016 zullen
investeringen  (inclusief  hierboven  genoemde
projecten in ontwikkeling en plan) gefinancierd
worden uit:

- Restant depot van € 1,0 miljoen;

- Verkoop van het pand te Dieren;

- Uit de vrije kasstromen.

In bijlage 1 is het investeringsprogramma opgenomen.

Er is een herontwikkeling en uitbreiding van
winkelcentrum  Lange Wemen te  Hengelo
(investeringsomvang ca € 20 miljoen). Oplevering
wordt niet voor 2017 verwacht. De financiering van
deze turnkey levering kan nog niet geregeld worden.
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Waardeontwikkeling vastgoed

Zoals reeds vermeld bij de materiéle vaste activa
bestaat herwaardering panden uit gerealiseerde
herwaardering en ongerealiseerde herwaarderingen.
De te verwachten gerealiseerde herwaarderingen zijn
opgenomen. Dit is het resultaat uit de verkoop van
het pand te Den Bosch en het pand te Gau-Algesheim.

In deze rapportage is, evenals in de begroting 2015,
geen bedrag opgenomen voor de ongerealiseerd
herwaardering van het vastgoed. Bij de herwaardering
van het vastgoed is vermeld Pro Memorie (PM).

Ultimo 2015 wordt de vastgoedportefeuille getaxeerd.

De redenen dat er geen verwachte herwaardering
wordt opgenomen zijn :

e wij krijgen van de taxateurs voor de Duitse
panden geen volledig inzicht in de opbouw van
de disconteringsvoet van de objecten die als
vergelijking dienen en referentietransacties;

¢ afwijkingen in taxaties tussen verschillende
taxateurs van Duitse panden tot 33%;

o er zijn weinig vergelijkbare transacties;

e afgelopen jaren waren intern begrote
herwaarderingen niet betrouwbaar, te
optimistisch

e eris een substantiéle discrepantie ontstaan
tussen taxatiewaarde en (verwachte)
verkoopopbrengsten. Zie het voorbeeld Gau-
Algesheim.

Ultimo 2015 wordt de vastgoedportefeuille
getaxeerd.

Schuldposities

ING Bank € 85 miljoen

- De opslagen op verlengde variabele leningen
blijven 2,70%. Daarnaast staat een deel van de
opslagen vast tussen de 1% en 3%

- Het 3maands Euribor tarief is laag op circa -0,05%

- Naast de variabele leningen zijn er in het verleden
leningen afgesloten met vaste rente. De rente
varieert tussen de 4,25% en 4,75%

- De rente op variabele leningen is voor een deel
vastgezet met (swap)overeenkomsten. Dit om het
renterisico af te dekken. De tarieven hierop
variéren tussen 1,6% en 4,2%.

- Over de eerste twee kwartalen 2015 is er
€ 800.000 afgelost. De aflossing bedraagt tot en
met 31 december € 400.000 per kwartaal

- Van de totale hypothecaire schulden aan ING
Bank heeft € 0 een looptijd > 1 jaar

Met ING Real Estate Finance is in september 2015 de
overeenkomst vernieuwd met een looptijd tot en met
31 december 2015. Gesprekken over een financiering
van vijf jaar vanaf 1 januari 2016 lopen. We voldoen
naar verwachting niet aan het LTV-convenant per 31
december 2015, waarbij opgemerkt wordt dat ING
Bank het vastgoed significant lager waardeert dan wij
en onze externe taxateurs. We voeren hier discussies
over met ING Bank en proberen hun ongelijk aan te
tonen met externe taxaties. ING Bank houdt nog vast
aan opslagen van 2,70% tot 2,85%.

FGH Bank € 52 miljoen

- De opslagen van de leningen dalen naar 2,60%
voor Orestes Vastgoed |, Orestes Vastgoed Xi en
Anton Abels

- In totaal moet er € 10 miljoen per saldo afgelost
worden bij FGH, inclusief in 2014 gerealiseerde
verkoopopbrengst Niedernhausen en financiering
Heuvel Druten en Lelystad. Om dit te realiseren
zijn de panden te Gau Algesheim en Den Bosch
verkocht

- De bruto-verkoopopbrengst Gau Algesheim is
hoger dan begroot. Dit wordt volledig aangewend
voor aflossing bij FGH.

- Van de totale hypothecaire schulden aan FGH
Bank heeft € 0 een looptijd > 1 jaar;

- Homberg Wijchen BV is stand-alone gefinancierd
en hiervoor gelden de oude overeenkomsten.

Onderhandelingen met FGH Bank/Rabobank lopen om
een nieuwe term sheet af te sluiten. Er wordt gewerkt
aan een voorstel van de FGH Bank/Rabobank voor een
financiering van vijf jaar vanaf januari 2016.
Vooruitlopend hierop heeft FGH een
financieringsvoorstel gedaan van negen maanden tot
1juli 2016. In het financieringsvoorstel van FGH Bank
dalen de opslagen naar 2% (dit was 2,6%).

Als de leningen bij FGH opeisbaar worden zijn ze bij
ING ook opeisbaar en andersom. Het was en is zeer
belangrijk beide banken op één lijn te krijgen.

Valovis Bank 8 miljoen

- Vast rentepercentage van 4% tot en met 30
november 2016

- Aflossing van 2% per jaar

- De LTV mag hoogstens 74% bedragen. Hier
voldoen we ultimo 2015 aan
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Obligatiehouders € 70 miljoen

Geheel conform de gehouden
obligatiehoudersvergaderingen zijn op 17 augustus
2015 de aanpassingen van de obligatievoorwaarden
en de trustaktevan German Retail Fund | BV,
Nederlands Duits Winkelfonds BV, Wieringerwaard
Duitsland  Winkelfonds BV en Wieringerwaard
Duitsland Winkelfonds Il BV bij de notaris gepasseerd.
De aanpassingen VBl Winkelfonds NV zijn op 10
september 2015 bij de notaris gepasseerd.

De obligatierente is betaalbaar als wordt voldaan aan
de bankvoorwaarden. Volgens de huidige inzichten zal
er over 2015 en 2016 geen rente aan deze
obligatiehouders uitgekeerd kunnen worden. Dit is
een gevolg van de extra aflossing aan de ING Bank als
gevolg van de te hoge LTV-ratio voor het door ING
Bank gefinancierde deel van de portefeuille. In de
prognose wordt de obligatierente 2017 uitbetaald,
deze rentebetaling is afhankelijk van de
waardeontwikkeling van het vastgoed en de eisen van
de banken op dat moment en dus onzeker. We
verwachten hierover eind 2015 meer duidelijkhei te
hebben.
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Geconsolideerde balans 2015

Voor de grondslagen van de waardering en
resultaatbepaling wordt verwezen naar de

jaarrekening van Wieringerwaard Beleggingen BV.

Tabel 1 Geconsolideerde balans (in euro x 1.000)

Omschrijving Prognose Prognose

Augustus April

2015 2015
Vaste activa

1 Materiéle vaste 174.060 173.449
activa

2 Financiéle vaste - 200
activa
Vlottende activa

3 Vorderingen 1.911 1911

4 Liquide middelen 947 960

Totaal activa 176.918 176.520

D Eigen vermogen -43.834 -44.435

6 Aandeel derden - -

7 Achtergestelde 71.632 71.557
leningen

8 Voorzieningen 1.705 1.705

9 Langlopende 144.369 144.647
schulden

10 Kortlopende 3.046 3.046
schulden

Totaal passiva 176.918 176.520

2) Er wordt via VOF Malden geparticipeerd in

een project te Malden. Eris een
overeenkomst gesloten met Lidl over de
levering van de grond onder de voorwaarde
dat de bouwvergunning onherroepelijk is. De
bouwvergunning komt er echter niet. We
beraden ons nu op de juridische
mogelijkheden. Als gevolg hiervan zal de
verkoop niet doorgaan en zal ING Bank
aanzienlijke aflossing eisen. In de begroting is
rekening gehouden met een kasstroom uit
verkoop van € 200.000 positief. Door het niet
afgeven van de bouwvergunning zal de

4)

9)

kasstroom naar verwachting € 280.000
negatief worden door een vereiste aflossing
aan de bank. De deelneming VOF Malden
wordt op € nihil gewaardeerd na bijstorting
van € 280.000. Het resultaat deelneming 2015
VOF Malden is derhalve € 480.000 negatief.
Van de liquide middelen is € 1.000.000
geblokkeerd op een depotrekening van ING.
Het betreft hier verkoopopbrengsten die vrij
worden gegeven voor investeringen.

De bruto-verkoopopbrengst Gau Algesheim is
hoger dan begroot. Dit wordt volledig
aangewend voor aflossing bij FGH. Hier staat
tegenover dat er naar verwachting minder
regulier afgelost hoeft te worden in 2015 bij
FGH.
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Geconsolideerd resultaten 2015

Tabel 2 Geconsolideerde winst- en verliesrekening (in
euro x 1.000)

Omschrijving Prognose Prognose

Augustus April

2015 2015
Opbrengsten

11 Huuropbrengsten 13.770 13.674

12 Overige opbrengsten 423 437
Kosten

13 Exploitatiekosten -2.360 --2.346

14 Algemene kosten -1.453 -1.448

15| Rentelasten en baten -6.273 -6.382
derden

16 Rentelasten -2.708 -2.633

obligatiehouders

Direct resultaat 1.299 1.302
17 Afschrijvingen - -
18 Ongerealiseerde PM PM
waardemutatie
19 Gerealiseerde 1.109 25
waardemutatie
20 Algemene kosten -400 -400
Indirect resultaat 709 -375
Resultaat voor 2.008 927
belastingen
21 Belastingen - -
22 Resultaat -480 -

deelnemingen
23 | Aandeel derden in het B -
resultaat

Resultaat 1.528 927

Belangrijke posten worden toegelicht op de
volgende pagina in het kasstroomoverzicht.
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Kasstromen 2015 — 2017

Realisatie kasstromen 2015

Bedragenin € *1000
Verschil
Werkelijkt/m| Prognose Prognose Totaal tov
Begroting Augustus restant Totaal begroting
2015 2015 2015 2015, 2015
1 Huuropbrengsten Nederland 6.242 4.659 1.494 6.153 -89
2 Huuropbrengsten Duitsland 7.614 5.115 2.502 7.617 3
3 Overige opbrengsten 489 278 145 423 -66
4 Exploitatiekosten -1.196 -1.008 -306 -1.314 -118
5 Onderhoud -1.146 -424 -722 -1.146 -
6 Algemene kosten -1.082 -758 -495 -1.253 -171
7 Rentelasten Bank en overige -6.462 -4.513 -1.760 -6.273 189
8 Rentelasten obligatiehouders -2.648 -188 -2.520 -2.708 -60
9 Indirecte kosten met kasstroom -400 -267 -133 -400 -
10 Robuustheid -500 - -200 -200 300
Totaal resultaat uit exploitatie (opzet cf jaarrekening) 911 2.894 -1,995 899 -12
11 Opschorting obligatierente 111 - 2.333 2.333 2.222
12 Overige resultaten zonder kasstroom -135 -78 -58 -136 -1
Cash resultaat 887 2.816 280 3.096 2.209
13 Mutatie werkkapitaal 2.430 237 -376 -139 -2.569
Operationele kasstroom 3.317 3.053 -96 2.957 -360
Investeringen en desinvesteringen
14 Investeringen -7.502 -2.226 -3.310 -5.536 1.966
15 Verkoopopbrengsten 10.801 2.622 5.684 8.306 -2.495
Financiering van investeringen en van tekorten
16 Aflossing obligatieleningen - - - - -
17 Overige nieuwe / doorrol obligatieleningen - - - - -
18 Aflossing leningen -8.998 -3.608 -6.779 -10.387 -1.389
19 Opname leningen 1.100 - - - -1.100
20 Investering deelneming -30 -250 -280 -280
Tussentelling investeringen en financiering daarvan -4.599 -3.242 -4,655 -7.897 -3.298
Totale kasstroom -1.282 -189 -4.751 -4.940 I -3.658
Per regel wordt onderstaand een korte analyse b. De investeringen worden later
gegeven van verschillen tussen de prognoses over opgeleverd dan begroot.
2015 en de begroting of waarvan het belang dermate 2. De huuropbrengsten blijven gelijk:
groot is dat de post sowieso dient te worden a. De investeringen worden later
toegelicht. opgeleverd dan begroot. Hierdoor
lagere huuropbrengsten.
Hieronder zijn de verschillen toegelicht tussen de b. De verkoop van het pand te Gau-

cijfers begroting 2015 en de augustus prognose 2015.
1. De daling van de huuropbrengsten is te
verklaren door:

a.

Het gehele pand te Den Bosch wordt
verkocht naar verwachting per 1 juli
2015 hierdoor zijn er minder
huuropbrengsten.

3. De tarieven van de parkeergarage

Algesheim wordt niet per 1 juli 2015
geleverd maar naar verwachting per 1
november 2015. Hierdoor hogere
huuropbrengsten.

staan

onder druk en het aantal bezoekers neemt af.
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4.

10.

11.

12
13.

14

De exploitatiekosten zijn hoger doordat wij bij
een aantal panden kosten gemaakt hebben
om de panden makkelijker te verhuren of te
verkopen.

Geen relevant verschil. De uitgaven op
onderhoud lopen achter op de begroting

De stijging van de algemene kosten is te
verklaren door:

a. Hogere voorziening debiteuren met
name door huurachterstanden van de
de Ringlokschuppen te Bielefeld

b. Hogere advieskosten door
herstructurering
obligatievoorwaarden en zoeken naar
alternatieve financieringen

Bij de rentelasten Banken en overige zijn de
volgende verschillen:

a. De rentelasten zijn hoger doordat de
afkoop van de SWAP bij FGH inzake
de verkoop Niedernhausen pas per 1
januari 2015 geéffectueerd is en niet
in 2014,

b. Doordat de bankfinancieringen
sterker afnemen dan begroot nemen
de rentelasten ook af.

¢. Door de lage 3-maands Euribor rente
is er een rentevoordeel omdat een
deel van de portefeuille variabel
gefinancierd is.

De rentelasten obligatiehouders nemen toe
door de ICR berekening in de nieuwe
obligatievoorwaarden. Doordat de bankrente
afneemt mag er meer obligatierente
bijgeschreven worden. Door deze rente die
gekoppeld is aan de ICR is er een dempend
effect op het resultaat.

Geen relevant verschil

Een proportioneel deel van de post
robuustheid is vrijgevallen.

De obligatierente 2015 is na vaststellen van
de begroting opgeschort.

Geen relevant verschil

In mutatie werkkapitaal {begroting 2015) was
verwerkt dat de obligatierente begin 2016
betaald zou worden en niet in 2015 zelf. Dit
had in de begroting derhalve een positief
effect op de kasstromen. Omdat de
obligatierente in de cijfers april 2015 reeds is
opgeschort komt dit effect te vervallen.

Het verschil wordt veroorzaakt doordat twee
projecten voorlopig niet doorgaan en voor
een aantal projecten het vergunningentraject

en de onderhandelingen met de huurders
langer duren.

15. De verschillen zijn te verklaren door:

a. Pand te Den Bosch is in zijn geheel
verkocht en niet een deel, € 1.550.000
meer opbrengsten

b. Pand te Herford is nog voor 31
december 2014 geleverd, hierdoor €
1.800.000 lagere opbrengst in 2015

c. Pand te Dieren maar deels geleverd,
hierdoor €  2.600.000 lagere
opbrengst

d. Grond Vof Malden wordt
waarschijnlijk niet geleverd aan Lidl,
hierdoor een lagere opbrengst van €
350.000

e. Pand te Gau-Algesheim is voor een
hoger bedrag verkocht.

16. Geen relevant verschil
17. Geen relevant verschil
18. / 19. Ten opzichte van de begroting 2015 zijn

de wijzigingen:

a. De verkoopopbrengst Herford is eind
2014 afgelost in plaats van in 2015
zoals begroot;

b. ING heeft aflossing geéist van € 1,6
miljoen per jaar. In de begroting 2015
waren de leningen ING aflossingsvrij
tot 1 oktober 2015;

¢. Het hele pand in Den Bosch wordt
verkocht aan Lidl voor € 1.950.000 in
plaats van een deel. Uit de
verkoopopbrengst wordt FGH afgelost
dit is € 1.550.000 hoger dan begroot.

d. Er is voor € 1,1 miljoen minder aan
nieuwe leningen opgenomen bij FGH.
Dit was de financiering voor Lelystad
en Klundert. Vooralsnog gaan deze
investeringen niet door.

e. De bruto-verkoopopbrengst Gau-
Algesheim is € 674.000 hoger dan
begroot. Dit wordt volledig
aangewend voor aflossing bij FGH

f. In de begroting 2015 is € 400.000
aflossing FGH opgenomen bij ND
Winkels Il BV en ND Winkels IIl BV. In
de prognose augustus 2015 is dit € 0.

20. Door het niet afgeven van de bouwvergunning

aan VOF Malden moeten de participanten
naar verwachting € 280.000 bijstorten voor
aflossing aan de bank.

5
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Doorkijk kasstromen tot en met 2017

Onderstaand overzicht is een meerjarenprognose. Alle weergegeven bedragen betreffen prognoses per einde jaar.
Het overzicht is opgesteld op basis van de laatste inzichten.

Bedragenin € * 1000
April Augustus
Begroting Prognose Prognose Prognose Prognose
2015 2015 2015 2016 2017|
1 Huuropbrengsten 13.856 13.674 13.770 13.921 14.371
2 Overige opbrengsten 489 437 423 446 455
3 Kosten -3.424 -3.444 -3.713 -2.926 -2.980
4 Rentelasten Bank en overige -6.462 -6.382 -6.273 -6.293 -6.244
5 Rentelasten obligatiehouders -2.648 -2.633 -2.708 -3.358 -3.780
6 Indirecte kosten met kasstroom -400 -400 -400 -400 -400
7 Robuustheid -500 -350 -200 -500 -500
Totaal resultaat uit exploitatie (opzet cf jaarrekening) 911 902 899 890 922
8 Opschorting obligatierente 111 2.258 2:333 2.983 1.242
9 Overige resultaten zonder kasstroom -135 -136 -136 -137 -137
Cash resultaat 887 3.024 3.096 3.736 2.027
10 Mutatie werkkapitaal 2.430 -134 =139 -358 345
Operationele kasstroom 3.317 2.890 2.957 3.378 2.372
Investeringen en desinvesteringen
11 Investeringen -7.502 -5.345 -5.536 -4.159 -1.000
12 Verkoopopbrengsten 10.801 7.637 8.306 2.850
Financiering van investeringen en van tekorten
13 Aflossing obligatieleningen
14 Overige nieuwe / doorrol obligatieleningen
15 Aflossing leningen -8.998 -10.109 -10.387 -2.636 -2.639
16 Opname leningen 1.100
17 Investering deelneming -280
Tussentelling investeringen en financiering daarvan -4.599 -7.817 -7.897 -3.945 -3.639
Totale kasstroom -1.282 -4.927 -4.940 -567 -1.267

De verschillen tussen de Augustus prognose 2015 en de April prognose 2015 zijn gering en reeds toegelicht. De
cijffers 2016 en 2017 zijn niet aangepast, deze worden in de begroting 2016 weer aangepast.
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Augustus 2015

Liquiditeitsruimte

Onderstaand overzicht laat zien of de groep komende
jaren in staat is aan de bovenstaande verplichtingen
te voldoen.

Aanwezige ruimte ultimo jaar in liquide middelen

Bedragenin € *1000
April Augustus
Begroting Prognose Prognose |Prognose Prognose

2015 2015 2015 2016 2017
Stand liquide middelen primo jaar 5.113 5.887 5.887 947 380
Mutaties in jaar -1.282 -4.927 -4.940 -567 -1.267
Stand liquide middelen ultimo jaar 3.831 960 947 380 -887
Geblokkeerde middelen -2.297 -1.138 -1.000 - -
Aanwezig rekening courant krediet 1.708 1.639 1.639 1.579 1.519
Aanwezige ruimte ultimo jaar 3.242 1.461 1.586 1.959 632

De liquiditeitsruimte is beperkt.

Mocht dit alles niet worden gerealiseerd of mochten
er nieuwe tekorten komen of ontvangsten tegenvallen
(in geld en/of tijd) door:

e oplopende leegstand

e onverwacht hogere exploitatiekosten

e vereiste extra aflossingen banken
(bijvoorbeeld a.g.v. LTV-eis ING)

e verdere verhoging opslagen banken

e extra noodzakelijke investeringen voor

waardebehoud van de panden

dan zijn er nog wel enkele mogelijkheden om
financieel rond te komen:
e Post robuustheid hiervoor inzetten

e Investeringen uitstellen

e Alleen investeren uit desinvesteringen

e Rentebetalingen aan obligatiehouders verder
opschorten. Volgens de laatste inzichten zal

ﬁVieringerwaard Beleggingen BV
Kerkeland 9b
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er over 2015 en 2016 geen rente aan deze
obligatiehouders uitgekeerd kunnen worden.
Dit is een gevolg van de extra aflossing aan de
ING Bank als gevolg van de te hoge LTV-ratio
van ca. 80% voor het door ING Bank
gefinancierde deel van de portefeuille. In het
model wordt de obligatierente 2017
uitbetaald, deze rentebetaling is afhankelijk
van de waardeontwikkeling van het vastgoed
en de eisen van de banken op dat moment en
dus onzeker (het streven is om per 1-1-2017
de obligatierente weer uit te betalen
afhankelijk van de bankvoorwaarden).

Verkopen van meer vastgoed

6651 KN Druten

T: 0487-519903
E: info@wieringerwaardvii.nl

I: www.wieringerwaardbeleggingen.nl
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